
Pirandello®, un nouvel outil 
dôaide ¨ la d®cision 

pour lôurbain 

La cité comme fabrique économique, créatrice de 
richesse et de bien-être
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Un triple objectif

Améliorer les prévisions de trafic long terme par la prise en compte de 
lô®volution locale de la population et des emplois (exemple A86);

Tenir compte dans les analyses ®conomiques de lôensemble des 
comportements micro-économiques, et non pas seulement des gains 
de temps (ou dôaccessibilit®);

Avoir un outil de dialogue et dôanalyse des grands projets qui soit 
op®rationnel (côest-à-dire suffisamment précis et compréhensible pour 
discuter des op®rations dôenvergure (type villes nouvelles ou grandes 
infrastructures) et global (yc environnemental);

Dans le domaine des transports (en 25 ans) : seules A 14 et A 86  pour les 
routes, quelques extensions des réseaux en site propre pour SNCF et 
RATP, quelques tramways.
Beaucoup de projets étudiés sérieusement comme Orbital (devenu Arc 
Express), Laser, Hysope, Villexpress, RSP, Museé ont avort®, alors quôils 
étaient efficaces du point de vue des transports (TRI socio-économique 
parfois supérieurs à 20%).
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Un constat : une place vide entre deux cultures

La pratique actuelle tourne autour du choix de lôitin®raire et du choix 
modal

Il manque la description de nombreux comportements:

Le choix de la mobilité
Le choix de lôheure de d®part
Le choix de la destination
Le choix du lieu de résidence

Il faut dès maintenant considérer le service de transport dans son 
ensemble (TC, VP, localisation,...)

Modèles 

de trafic 

classiques 

(4 étapes)

Modèles de dynamique 

urbaine 

(DSCMOD,TRANUS, 

MEPLAN,

Mod¯les dô®quilibre urbain: 

trafic généralisé+formation 

des prix+localisation

Complexité croissante
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Un site: lôIle-de-France...

11,7 millions dôhabitants au total, 
aujourdôhui, et une croissance 
régulière

Valeur du stock des 
investissements qui constituent 
la ville, estimés au prix du 
marché :  2000 G ú, répartis en 

1 300 G úpour le logement et 
700 G úpour les équipements 
publics, les bureaux, les 
commerces et les usines.

Valeur du PIB (2006) et du bien-
être socio-économique :  700 G 
ú/an 

La « rentabilité » annuelle de la 
Région francilienne est 
supérieure à 30%
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Pour fixer les idées:              

Ile-de-France 2040 = Ile-de-France 2010                 

+ Rhone-Alpes 2010
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Un phénomène majeur : la dédensification de la ville de Paris 
et du coeur de lôagglom®ration
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LôIDF aujourdôhui: un coeur dôagglom®ration ®tendu

La taille du CBD ne permet pas dôutiliser op®rationnellement 

un modèle monocentrique en région Ile-de-France



Le modèle Pirandello®
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Pirandello®: des acteurs urbains en qu°te de localisationé 

Le choix dôitin®raire

Le choix du péage

Le choix de lôheure dôarriv®e

Le choix du mode

Le choix de la destination

Le choix du lieu de résidence

Le choix de localisation de lôemploi

Temps courts 

(adaptation)

Temps longs

(structurants)

Probl¯me: Quelle est lôattractivit® dôune zone?

Modèles de 

transports

Modèles 

urbains
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Pirandello ®, repr®sentation globale minimale de lô®quilibre urbain  

Deux tendancessô®quilibrent : 

Les personnes et les activités se regroupent pour créer de la richesse 
et des am®nit®s (th®orie de lôaccessibilit®)
Les m®nages aiment disposer dôespace pour vivre au quotidien

Lô®quilibre urbain r®sulte :  

des forces économiques telles que le comportement des ménages et 
des entreprises
des d®cisions publiques telles que la fiscalit®, les plans dôoccupation 
des sols, les décisions de réalisation de grandes infrastructures.
Aucun r®sident nôa int®r°t ¨ changer de localisation ou de mode de 
transport

La recherche de 

lôaccessibilit® concentre les 

populations et conduit à une 

augmentation du foncier

La recherche de 

surfaces habitables 

conduit à  déconcentrer 

les populations

Zone 

dense
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Lôattractivit® dôune zone vue par un r®sident

Quatre composantes des arbitrages:

1 Le désir de services et de proximité  mesurée par lôaccessibilit®
(densité+transport)
2 Lôenvironnement imm®diat
3 Le désir de surface, mesuré par lôutilit®des m² (confort domestique)
4 Les coûts financiers mesurés par : coût immobilier+fiscalité+coûts 
déplacements

Accessibilité + Confort + environnement - Coûts # constante

Temps Espace
Budget 

(8 niveaux de revenus)
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La répartition des accessibilités (pour les classes aisées)
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La répartition du « confort domestique » (classes 
aisées)
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Le principal résultat: les décisions individuelles constituent bien 
un « march® ¨ lô®quilibre»

Utilité des Surfaces d'habitation
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